ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2012/13

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o0 ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zakonnika a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
{d’alej len ,,zmluva™) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

s0 sidlom : Néamestovo, Cerveného kriza 62/30, 029 01
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou QP
ICo : 00634875
DIic : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobotka Namestovo
Cislo tétu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare/

Ndjomca Jana Vavrekova - Jankin Salén
so sidlom : 027 12 Liesek 620
ICO : 37091051
DIC : 1043107076
Bankové spojenie :
Cislo uéty

i.

/ dalej ien "najomca" v prislu§nom gramatickom tvare/

CLI
Predmet a dcel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /budova fizemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku
parc. & KN-C 285/13, zapisanej na LV & 818, pre k. 1, Namestovo, vedenom Spréavou
katastra v Namestove.
Prenajimatel” je spravecom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢idnku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) so
stihlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat do nagjmu.
Prenajimatel prenajima néjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla grlloh} . 1, ktord je neoddelitenou sucastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 23,10 m”, ktoré pozostavaju z:
a) nebytového priestoru ( miestnost’ &. 138 ~ kozmeticky salon) o vymere 16,50 m?
b) cast nebytox ¢ho priestoru (pomerna &ast’ chodby pre acely Sakarne) o vymere

6,60 m’
nachadzajice sa ma L. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode & 1 tohto
¢lanku
(d’alej spolu len ,,predmet najmu*).



4. Néjomcea si predmet najmu prenajima za G¢elom prevadzkovania kezmetického salénu.

5. Néjomea mé pravo uzivat spoloené priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &ldnku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet najmu bol v sulade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dfia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho ngmu &, 59/2011.

ClL I
Doba ndajmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urity, a to od 01.02.2012 do 31.01. 2013
2. Ngjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi;
a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skondeni
n&jmu alebo
¢) uplynutim vypovednej iehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zdk. &. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je dva mesiace a zadina
plynit od prvého dfa mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doru¢end druhej zmluvnej strane,

4. Prenajimatel m4 pravo odstupit’ od  tejto zmluvy, ak ndjomeca  porui alebo
nesplnf ktorikol'vek povinnost’ podla tejtio zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’
ngjomeu na porusenie/nesplnenic povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalendérnych dni, nedosio k ndprave. Odstipenie od zmluvy je
u¢inné  difom jeho dorucenia ngjomeovi. Odstupenim  od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od potiatku, ale aZ odo dia dorucenia odstipenia ndjomeovi. Odstipenie
musi mat’ pisomnt formu, must byt’ dorudené n4jomcovi a musi byt v flom uvedeny
dovod odstupenia, inak je neplatné.

ClL 10
Najomné a jeho vihrada

1. Rotné ndjomné za predmet ngjmu je stanovené dohodou zmluvaych strdn  vo vyske
809,01, t.j. 35,02 €/m? rok.

2. Ndjomea sa zavizuje, Ze roéné najomné podla bodu! tohto &lanku bude uhradzat
v mesacnych splitkach vo vyike 67,42 € najneskdr do 5. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaj, a to na ddet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-13, Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na tdet
prenajimatel'a. Vyska a rozpis ngjomného na prislu$ny kalendarny rok je uvedend
v prilohe ¢. 2 (splatkovy kalendér) tejto zmluvy.



3. Ak ndjomcea nevhradi najomné podla bodu 1 a 2 tohto &ldnku riadne (v stanovenej vyske
a vas), je povinny zaplatit' irok z omegkania vo vySke podla ust. § 3 nariadenia V14dy SR ¢.
87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika
v plathom zneni.

CL1v
Sluzby spojené s najmom a ich Ghrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s ndgjmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpetovat pre najomcu:
- dodavka teplaa TUV
- doddvka vody a sto¢né
- dodavka el. energie

2. Néjomea sa zavizuje uhradzat platby za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto &lanku
zalohovo mesadne v sume 53,57 €, najneskér do 5. diia mestaca, za ktory sa zalohova platba
plati, a to na uget prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 2012-13.
Vyska zdlohovej platby ako aj sposob zitovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢,
1, ktord je neoddelitelnou sit¢astou tejto zmluvy. Rozpis mesatnych zalohovych platieb za
sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu na prisluiny kalendérny rok je uvedeny v prilohe ¢,
2 tejto zmluvy. Mesacné zdlohové platby za sluZby spojené s ngjmom predmetu néjmu sa
povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ticet prenajimatela.

3. Celkové zittovanie zdlohovych platieb za poskytnuié sluzby spojené s ndgjmom predmetu
najmu sa vykond raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorueni vyudtovania od dodivatelov
jednotlivych médif. Vlehote do 15 dni od dorutenia vyactovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok najomeovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

4. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre ndjomeu, tento bude uhridzat skutosnd cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zdlohovych platieb za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, '

5. Prenajimatel’ je “6pravneny kedykol'vek Jednostranne zmenit zdlohové platby za sluzby
spojené s ndgjmom predmetn najmu, pokial’ budi: zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorveh boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak nijomca neuhradi platbu podFa bodu 2, 3 a5 tohto &lanku riadne (v stanovene] vyske
a veas), je povinny zaplatit’ dirok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR &,
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovena Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom
zneni,
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CLvV
Podnajom

- Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo

vypozi¢ky d'alSim (tretim) osobdm a nesmie predmet ngjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajiiceho pisomného sthiasu prenajimatela.

CL VI
Dalsie prava a povinnosti

- Prenajimatel  je povinny zabezpegit ndjomecovi plny a nerufeny vykon jeho prac

spojenych s ndjmom  predmetu najmu, najmé zabezpe¢it' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ndjmom a odovzdaf predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

. Ndjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu obozndmil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpo vedajacom dohodnutému iéelu ndjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku dilu Géinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

. Ndjomea je povinny uZival predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana ugel dohodnuty

v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe aucelu ndjmu a po skondeni najmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomea nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebnd upravy vykonané
s predchddzajucim pisomnym sihlasom prengjimatel'a, pokial  sa zmiuvné strany
nedohodna inak. -

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat' nijomca na

svoje naklady.

. Stavebné upravy je najomca oprvneny na predmete najmu vykondvat len s

predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.

Néjomca moZe pozadovat' od prenajimatela vhradu néakladoy spojenych so  zmenou
predmetu ndjmu len vtedy, ak mu prenajimatel” udelil predchadzajiici pisomny sdhlas na
vykonanie tychto zmien a sugasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sithlase
alebo osobitnym pisomny prehldsenim) na vhradu tychto nakladov alebo ich dasti.

. Prenajimatel’ nezodpoveds za 8kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. Ndjomea je povinny bez zbytoného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu  oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév.
V  opatnom pripade nijomca zodpovedad za Skodu, ktord vznikla nespinenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havérie, resp. jej  hrozby je ndjomca povinny okamZite

umoZnit’ prenajimatelovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajficim sa v predmete najmu.

. Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatelovi zmenu

idajom tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo ingho opravnenia, na zéklade ktorého
vykonédva ¢innost,, pre 4dely ktorej uziva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Za Uelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca poviany
na poZiadanie prenajimatela umoznit vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ngjmu.



11.

12.

13.

14.

16.

17,

Ndjomca na svoje néklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet néjmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ngjmu, ako aj v budove uvedengj v &l. I,
ods. 1 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny udrziaval predmet ndjmu v sdlade so vSeobecne
zavdznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za Skodu spdsobenii na predmete nijmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu nijomca. Néjomca sa zavizuje nahradit skodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad rémec obvyklého opotrebenia.

Néjomca sa zavizuje na svoje niklady zabezpeCit' odvoz a likviddciuv nebezpeéného
odpadu, ktory vznikd pri jeho ¢innosti.

. Ndjomea je povinny postupovat podla zdk. & 42/1994 7. 2 o civilnej ochrane

obyvatel'siva vzneni neskor$ich predpisov podfa ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ v zmysle Vvhlasky MV & 75/1995 o zabezpelovani evakudcie v zneni
neskorsich predpisov. Vietky informacie, t. j. tinikové cesty  prt poZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Ndjomea je povinny vopred konzultovat s prengjimatelom umiestnenie svojich
informaénych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet nijmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze pri kaZdej zmene mesanych  platieb ndjomného alebo
thrady za sluzby spojené s ndjmom (podla &b 1V. bod 5} vvhotovi vZdy novi
prilohu &, 2 (Splatkovy kalendar) a tito zadle n&jomcovi.

CL v
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndgjomecu s thradou mesa&ného
najomného podfa &l III ods. 2 tejto zmiuvy alebo s Ghradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
deti omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohf'adu na vyiku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmiuvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
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Cl, VII
Zaveredné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nic su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika,

Tato zmluva je vvhotovend v piatich exemplaroch, z ktorgch dva dostane prenajimatel’, dva
najomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

Tato zmluva nadobuda platnost dtiom jel podpisu oboma zmluvnymi stranami a @innost
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v CL II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasujil, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vésne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmtuvu si pre&ftali, jej obsahu porozumeli & na
znak suhlasu podpisuju.

V Namestove diia 10. 01. 2012

P . i 7
V Namestove diia .7 7.7 L0 14 V Némestove dia .7 // 7
Za prenajimatel’a: Za nijomeu:
Oravska poliklinika Ndmestovo Jana Vavrekova — Jankin salén

Oravska poliklinika
Namestovo
029 01 NAMESTovo

Mgr. Daniela Fejova Jana Vavrekova
riaditef’ka OP




Prifoha ¢. 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢, 2012/13

Prenajimatel’:
Oravska Poliklinika Namestovo

Najomea:
Jana Vavrekovid — Jankin saldn

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

3 Prenafata
Cislo plocha v
Nazov budovy miestn.| nazov m?
budova (zemnej potiki. 138 kozmeticky saldon 16,50
budova Uzemnej polikl. chodba 6,60
Spotu 23,10
cena za Spolu za
-’ed": ve rokve€
P.&. | Najomné za priestory {jedn. | mnoZstvo rocne
1 jNajomné m2 1 23,10 ﬁ; 35,02 809,01

2) UHRADA ZA POSKYTOVANK SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

cena za Mesaéna
Sluzby poskytované v Jedn. v € Sg?(h; Z—a tihrada v
P.¢. | ramei prenajmu jedn. | mnoistvo rocne €
1 |{Dodavka zateploa TUV| m2 23,10 17,90 413,49 34,46
2 {Dodévka za el.energiu- | kWh 500,00 0,18 130,00 10,83
3 | Dodavka vody a stoéné m3 48,00 2,07 99,36 8,28
Spolu 642,85 53,57

Do poloZky &. 2 - Dodavka el. energie je pripocitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne
Sposob vypoétu zalohovych platieb a ich roéného ziftovania:

Cena zdlohovych platieb je vypoditand na zéklade skutoénych cien, ktoré boli
v predchadzajicom roku.

Dodévka za teplo a TUV je vypogitana podla skutonych prenajatych m?

Dodévka za el. energiu je vypoditand na zdklade udanej spotreby vsetkych el. spotrebicov v
ambulancii

Dodavka za vodu 1 osoba x 18m’ + 15/priemer pacientov/ x 2 m = 48 m’



Priloha €, 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2012/13

Najomea: Prenajimatel’
Tana Vavrekova — Jankin saldn Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spolu
celkom
za
mesiac v
Defi Ghrady Najom | Sluzby €
512012] 67,42 | 53,57 120,99
522012 67,42 | 53,57 120,99
532012] 6742 | 53,57 120,99
542012] 67,42 | 53,57 120,99
552012] 67,42 | 53,57 120,99
562012 67,42 | 5357 120,99
572012| 67,42 | 53,57 120,99
582012 6742 | 53,57 120,99
592012 67,42 | 5357 120,99
5102012} 67,42 | 5357 120,99
511.2012] 6742 | 5357 120,99
512.2012| 67,42 | 5357 120,99
spoiu ~ |.809,01] 642,85] 1 451,86

halierové vyrovnanie: 67,42€x12mes. = 809,04 €
5357 €Ex 12 mes. = 642,84 €
Spolu po zaokrihleni : 120,99 € x 12 mes. = 1451,88 €

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doruCenim nového splatkového kalenddra najomcovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
medzi

Odovzdavajuci Zitinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, Cervensho kriza 62/30, 029 01
zastipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
iCo : 00634875
Dic : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
poboéka Namestovo
Cislo u&tu : 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajuci” v prisiusnom gramatickom tvare/

a
Preberajici Jana Vavrekovd - Jankin Salén
so sidlom : 027 12 Liesek 620
ICO : 37091051
DIC : 1043107076
Bankové spojenie :
Cislo u&tu

! dalej len "preberajici® v prisludnom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, e prebral od odovzdévajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 23,10 m?, nachadzajice sa na I. poschodi,
¢islo miestnosti 138 budovy Oravskej polikliniky Namestovo, / budova Uzemnej
polikliniky/, s, &. 62, postavenej na pozemku &. parcely KN-C 285/13, nachadzajuce;
sa v k. 1 Namestovo, zapisanej na LV &. 818, na Sprave katastra Namestovo, ktors je
v spréve spraveu Oravskej polikliniky Namestovo.

3. TaktieZ prevzal kPuce od pristupovych dveri a vetky veci a informéacie potrebné k jeho
riadnemu uzivaniu,

V Namestove diia 11. 01, 2012

Odovzdavajitei: Preberajiei:
Oravska poliklinika Namestovo Jana Vavrekovd - Jankin salon

Oravska polikiinika
Namestcra
028 01 MAMILTOVO

Mgr. Daniela Fejov4 Jana Vavrekova
riaditelka OP :




